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Yleisotilaisuuden aikataulu

18.00 esittaytyminen

%
KEMPELE

Palautetta vaihtoehdoista voi jattda tapahtuman

18.15 yleistiedot alueesta jalkeen kaavoitukselle 4.10.2024 asti! Palautteet
otetaan huomioon kaavaluonnosta
tarkennettaessa!

18.30 konsultti likka Ranta esittelee tehdyt tutkimukset ja sahképosti: kaavoitus@kempele.fi

kaavarunkovaihtoehtoja postiosoite: Tekniset palvelut, Kaavoitus

PL 12, 90441 Kempele
puhelimitse: Reetta Lehtiranta
asemakaava-arkkitehti

19.15  kysymykset 040 545 2383

19.30 vapaata tutustumista vaihtoehtoihin ja keskustelua

20.30 tapahtuma paattyy
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Asemakaava muutosalue

Vihiluoto 113/ Vihiluoto 023

Voimassaoleva kaava vuodelta 2008 (tekninen tarkastus)
- asemakaavamuutos vuodelta 2010

Tavoitteena 7000m?2 rakennus oikeutta nykyisen hotellin tilalle
- tontintehokkuus noin 0.53
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Aikataulu

Kaavoitusaloite 17.9.2020

RM-tontin muuttaminen asuinkayttoon

Yleisotilaisuus 6.6.2023

Suunnitelmien tarkentaminen yleisétilaisuuden pohjalta
Konsultin kilpailutus 2023
Yleisotilaisuus 26.9.2024

Vaihtoehtojen esittely ja keskustelu

%
KEMPELE

AIKATAULU
ARVIO

Luonnos talvi 2024 HUOM!
Ehdotus nahtaville kevat-kesa 2025 Luonnos ja ehdotusvaiheissa jarjestetaan

Kaavan hyvaksynta syksy-talvi 2025 tarvittaessa yleisotilaisuuksia!
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KEMPELE

Asukkaat

75- vuotiaat
65-74 vuotiaat
46-64 vuotiaat
30-45 vuotiaat
19-29 vuotiaat
7-18 vuotiaat
0-6 vuotiaat

Yhteensa:

27.9.2024
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Palvelut

ruokakauppa 2000 m
terveyskeskus 3760m
kunnallinen paivakoti 3320 m
peruskoulu 3320 m
lukio 3300 m
uimahalli 6350 m
jaanalli 3300 m
uimaranta 700 m

pienvenesatama 760 m

Kempeleen kuntakeskus 4 360 m
Oulunsalon keskusta 2340 m

Kaakkurin aluekeskus 3900 m

bussipysakki 220 m
juna-asema 4730 m
lentokentta 4 060 m
27.9.2024 7



Tehdyt tutkimukset ja
kaavarunkovaihtoehdot

KEMPELE

27.9.2024 Yleisotilaisuus 26.9.2024






Kiitos!

Kempeleen kunta | Asemantie 1 | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5587 2298 | www.kempelefi

27.9.2024 10



-

& O 4

Yleisotilaisuuden aikataulu

18.00 esittaytyminen

%
KEMPELE

Palautetta vaihtoehdoista voi jattda tapahtuman

18.15 yleistiedot alueesta jalkeen kaavoitukselle 4.10.2024 asti! Palautteet
otetaan huomioon kaavaluonnosta
tarkennettaessa!

18.30 konsultti likka Ranta esittelee tehdyt tutkimukset ja sahképosti: kaavoitus@kempele.fi

kaavarunkovaihtoehtoja postiosoite: Tekniset palvelut, Kaavoitus

PL 12, 90441 Kempele
puhelimitse: Reetta Lehtiranta
asemakaava-arkkitehti

19.15  kysymykset 040 545 2383

19.30 vapaata tutustumista vaihtoehtoihin ja keskustelua

20.30 tapahtuma paattyy

27.9.2024 11


mailto:kaavoitus@kempele.fi




SWECO ﬁ




SWECO ﬁ

ESITYS ALUEEN MAANKAYTOKSI
VIITESUUNNITELMAVAIHTOEHTOJEN VERTAILU: VE1, VE2 JA VE3

VIHILUODON HOTELLIN YMPARISTO

LIIKENNESELVITYS
HULEVESISELVITYS
LUONTOSELVITYS
RAKENNEMALLIT VE1, VE2, VE3
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 Litkennetuotosta on arvioitu Ymparistoministerion ohjeen
“Litkennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa”
(YM 2008) mukaan

o SYKE:n yhdyskuntarakenteen jaottelussa Vihiluodon
1taosa kuuluu joukkolitkennevyohykkeeseen, muu osa
alueesta on autovyohyketta

» Lentokentantie Professorintie 1600 ajon/vrk
» Professorintiesta pohjoiseen 700 ajon/vrk
» Professorintiella lilkennemaara 900 ajon/vrk

» Lentokentantie n 15 000 ajon/vrk
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o Kempeleen Vihiluoto kuuluu Ymparistoministerion ohjeen mukaisesti
keskustaajaman joukkolitkennevyohykkeelle

» Henkiloautojen kulkutapaosuus 53 %

» Malleissa rakentamisen maara 7000 k-m2 - henkil6autoliikenteen tuotos 382
henkildautomatkaa / vrk (Matka koostuu seka lahtevasta etta palaavasta
osuudesta) 2 Henkildauton kuormitus Oulun kaupunkiseudulla laskennallisesti
1,56 henkiloa / ajoneuvo, joten ajoneuvojen maara on 245 / vrk
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 Tontilta poistuvalle likkenteelle kriittisia risteyksia ovat tonttiliittyma ja liittyminen
Vihiluoto-kadulle, vieressa sijaitseva Vihiluodon ja Professorintien risteys seka
Vihiluodon ja Lentokentantien liittyma

« Vihiluodon ja Professorintien risteys on vaistamisjarjestelyiltaan tasa-arvoinen.
Professontiella sijaitsee isokokoinen toimisto- ja tuotantokiinteisto (Polar) seka joitakin
pientaloja
 Litkennemaarat ovat katuverkolla uuden rakentamisen litkennelisayksesta huolimatta

alhaiset. Lentokentantien ja Professorintin liittymavali on 150 metria.

 Tnvistetysti liikennemaaran kasvu saattaa joissain maarin heikentaa nykyisten liittymien
toimivuutta, mista syysta Professorintien ja Vihiluodon liitttymassa on tehty
toimivuustarkastelut.
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« Liikenteen toimivuustarkastelussa kaytetyt lilkennemaarat ja niiden
suuntautumiset: "
Vihiluoto P

1 46

J$L
J L Kaavoitettavan

o alueen
Professorintie - - 1 tonttiajoyhteys
50 ﬂ r 32

l I AHT: lahtevaa litkennetta 32 ajoneuvoa, saapuvaa lilkennetta 3
ajoneuvoa. Aamuhuipputunnin litkkenne on toimivuuden
50 3 3 kannalta kriittisempi kuin iltahuipputunnin liikenne.

! Vihiluoto E


FIIIRA
Korostus


o Liittyman toimivuustarkastelut on tehty
Synchro/SimTraffic —ohjelmistolla

« Toimivuustarkastelut osoittivat, etta liittyman
litkennemaarat ovat niin vahaiset, etta liittyman
palvelutaso aamuhuipputunnin aikana on A eli
erittain hyva. Viivytykset jaavat alle 10 sekuntiin
jokaisella tulosuunnalla ja jonoutumista ei
muodostu millekaan tulosuunnalle.

 Jos litkkennemaarat kaksinkertaistuvat, niin
tonttiliittyman palvelutaso laskee luokkaan B eli
hyva, mutta silloinkaan jonoa ei paase
muodostumaan.

Valo-ohjaamattoman liittyméan
palvelutasoluokat

Palvelutaso

Ohjausviive /
ajon. (s)

Valttava

E ‘ Huono i

<10
=45
<25
=35
<50
> 50
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o Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia korttelin 23005 tontin 12 kayttotarkoituksen
muuttamista matkailua palvelevien rakennusten korttelialueesta (RM)
asuinkerrostalorakentamiseen (AK) ja rakennusoikeuden kasvattamista.

e Suunnitelman tavoitteena on maarittaa muodostuvat hulevesimaarat nykytilanteessa
ja tulevan maankayton mukaisessa tilanteessa seka esittaa toimenpiteet hulevesien

hallitsemiseksi.

 \ihiluoto-kadun kohdalla on paasaantoisesti hiekkaa, hienoa hiekkaa, silttista hiekkaa
ja soraa, ja joissakin tutkimuksissa on havaittu myos siltti- ja savikerroksia hiekan
valissa.
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Suunnittelualue sijoittuu paaosin hiekkamoreenin alueelle Virtausreitit painanteineen maanpintoja
(vihred). Suunnittelukohteen itdgisimmat osat sijoittuvat pitkin
hienon hiedan alueelle (lila).

b P
V/J L 9 [t
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o Rakennemalleissa suunnittelukohteen itareunan alavalle alueelle on
esitetty nykyiseen uoman linjaukseen muutoksia seka lampiaiheita.
Hulevesia e1 sekoiteta lahdepuroon.

» Tulevan maankayton myota hulevesimaarat kasvavat hieman, mutta eivat
muutu merkittavasti nykyisesta. Kohde sijoittuu merenrannalle ja alueella
muodostuvat ja kasitellyt hulevedet johdetaan suoraan mereen.
Suunnittelualueella muodostuvia hulevesia voidaan hulevesiviemarien
sijasta johtaa myos kouruja pitkin hulevesiuomaan.

 hotellin poistumisen myota litkkennointiin ja autopaikkojen yhteismaaraan ei
arvioida suurta muutosta.
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Hulevesille esitetaan seuraavaa kaavamaaraysta:

« Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmista.

o Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee
tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee
hyvaksyttaa viranomaisella, joka myos valvoo rakentamisaikaista
hulevesien hallintaa.
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Kaavaa varten tehtiin vuoden 2024 aikana kasvillisuus- ja
pesimalinnustoselvitys.

Erityisesti kiinnitettiin huomiota seuraaviin seikkoihin:

. luonnonsuojelulain 29 8:n mukaiset luontotyypit

. metsalain 10 8:n mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot

. vesilain 2. luvun 11 8:n vesiluontotyypit

. uhanalaisten luontotyyppien luonnontilaiset tai niiden kaltaiset kohteet

. uhanalaisten, harvinaisten ja direktiivilajien esiintymat
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Alue A: Lintutorni, ja lintutornille johtavan polun ymparisto on paaosin luontotyypiltaan
merenrantaruovikkoa (LC, elinvoimainen), ja lajistoon kuuluu jarviruoko ja pajut, seka polun
reunoilla tavanomaiset kulttuuriympariston kasvit, kuten pietaryrtti, leskenlehti, voikukat ja
mesiangervo. Kuvion pohjoispuoli vaihettuu merenrantaniityksi. Kuvion polun varsille sijoittuu
muutamia koivuja.

Alue B: Inmisen muokkaama ja perkaama lampi, ja seisovavetinen, reheva vesiuoma. Uoman
laidoilla kasvillisuus on tavanomaista kulttuurivaikutteista lajistoa (mm. maitohorsma,
rantakukka, leskenlehti, kastikat), paikoin ruovikkoa ja veden pinnassa kasvaa paikoin
pikkulimaskaa.

Alue C: Tasainen ruderaatti/nurmialue, jonka lajistoon kuuluu apiloita, leinikkeja ja heinia
kuten kastikoita ja timoteita . Hotellin pihamaa on hoidettua nurmialuetta, missa on istutettuja
pensaita ja yksittaisia puita, kuten suuria mantyja.

Alue D: Puistomaista ymparistoa, hoidettua nurmikkoa, istutettuja puita (koivu, manty, pihlaja,
*~ kuusi) ja pensaita (mm. pensashanhikki, vuorimanty, angervoja)

17
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Alue E: Luontopolkuun ja katuihin rajautuva metsikko on paaosin sekapuustoista tuoretta
kangasta (VMT), jossa kuusi ja haapa muodostavat paaosan puustosta . Alikasvoksena kasvaa
pihlajaa, koivua ja tuomia, ja kenttakerroksessa mustikkaa, sudenmarjaa, metsatahtea ja
oravanmarjaa. Luontopolun reunassa maa on korkeammalla, ja metsatyyppi on mantyvaltaista
kuivaa kangasta, jonka lajistoon kuuluu mm. puolukka ja kanerva. Puusto on paaosin keski-
ikaista, mutta myaos hyvin vanhoja suuria puita sijoittuu kuviolle useita, minka lisaksi kuviolla
on myos jonkin verran lahopuuta . Parkkipaikalta hotellin pihalta lahtee polku ojan vartta
pitkin. Koko kaava-alueen puustoisimman osuuden keskelle sijoittuu erillispientalo, jonka
pihapiirissa ei kayty kotirauhan vuoksi.

Alue F: Polun varresta niitetty ruderaattimainen alue, missa kasvaa tavanomaista
kulttuurivaikutteisten ymparistojen lajistoa, kuten kastikoita, pelto-ohdakkeita, pietaryrttia,
leskenlehtea, lehtovirmajuurta ja mesiangervoa. Alue rajautuu melko umpeenkasvaneeseen
0jaan.

Alue G: Aidattu, Natura-alueena jatkuva alue, jossa laiduntaa lehmia. Kasvillisuus kaava-
~ alueella paaosin koivuja ja heinia. Aitojen sisapuolelle ei menty.
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™1 Kaava-alue
| Natura 2000 | « Kaava-alue suhteessa arvokkaisiin lintualueisiin.
MAALI Alueen itapuolelle sijoittuu Kempeleenlahden rannan
FINIBA Natura 2000 alue, mutta alue kuuluu kaikkien kolmen
linnustollisesti maaritellyn alueen (IBA, FINIBA, MAALI)
sisalle ainakin osittain.
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Kaava-alueella havaittujen suojelullisesti
huomionarvoisten lintulajien havaintopaikat.

Alueella havaittiin yksi vaarantunut (VU, pajusirkku),
seka kolme silmallapidettavaa lajia (taivaanvuohi,
vastarakki, punavarpunen). Suomen kansainvalisia
vastuulajeja havaittiin kaksi (rantasipi ja leppalintu). .
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« Kaava-alue on ihmisen muokkaamaa ymparistoa, eika alueella tehty havaintoja suojelullisesti
huomionarvoisista lajeista, tai luontotyypeista lintuja lukuun ottamatta.

« Pesimalinnustoselvityksessa havaittiin melko tavanomaisia ruovikoiden ja kulttuuriymparistojen lajeja, joista
osa on suojelullisesti huomionarvoisia.

« Kaava-alueen rakentaminen ei todennakoisesti vaikuta suojeluperusteena oleviin lintulajeihin merkittavan
heikentavasti, silla alue on kaytannossa taysin ihmisen muokkaamaa, eika luonnonymparistoon tai Natura-
alueen valittomaan laheisyyteen suunnitella uutta rakentamista.

» Alueella e1 havaittu lain nojalla suojeltavien lajien esiintymia, jotka vaikuttaisivat alueen rakentamiseen.

e Luonnon monimuotoisuuden sailyvyyden ja alueen virkistyskayton kannalta suunnittelualueelle suositellaan
jatettavan mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa ja rakentamatonta ymparistoa. Kaava-alueella,
seka sen vaikutusalueella pesivien lintujen vuoksi suunniteltujen kiinteistojen lasipinnat tulisi toteuttaa
lintuturvallisin ratkaisuin, kuten erilaisilla merkinnoilla tai estamalla maiseman heijastumista lasipinnoista.
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Lentokentantien varteen vihersuojavyOhyke
Rakennusmassat selkeasti ryhmiin, viherkaistaleet.

Paakatu alueelle nykyisen hotellin liittyméan paikalla

—>paasy myas yleiselle P-alueelle.

Laaditaan kolme vaihtoehtoista rakennemallia, joissa kaikissa
sama rakennusoikeus 7000 k-m2

23
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Lahtokohta, kytketyt pientalot 2 krs.
Vihiluototien varsi: kerrostalot 4-5 krs.
Lentokenténtien varteen vihersuojavy6hyke
Rakennusmassat selkeasti ryhmiin, viherkaistaleet.
Paakatu alueelle nykyisen hotellin liittyman
paikalla, paasy myos yleiselle P-alueelle

Maaston korkeus: Vihiluototie-tulvavyohyke: n.
6.8m-n.2m

Kytketyt pientalot

2krs. 182x22 - 4000 k-m2

Kaikilla asunnoilla asuntokohtainen pysakaointi
Kerrostalot

4-5 krs. —> 3000 k-m2 (3x1000)
1 ap/ 90 k-m2 - 33 ap.

Yht. n. 7000 k-m2 = e= 0,52

2%
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Kerrostalot, 4-5 krs.
e Lahtokohtaisesti 2 asuntoa/kerros = n.24 asuntoa
» Tavoitteena lapitalon huoneistot

25
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Rakennemalli VE1, havainnekuvia SWECO 2§
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Vihiluototien varsi: kytketyt pientalot 2-2,5 krs.—>
asuntokohtainen pysakainti

» Kerrostalot 6 krs. Meren puolelle

» Lentokentantien varteen vihersuojavyohyke

» Rakennusmassat selkeasti ryhmiin, vinerkaistaleet.
« Maaston korkeus: Vihiluototie-tulvavyéhyke: n.
6.8m-n.2m

- .\\

» Kytketyt pientalot
o 2-3krs. 7x160 - 1120k-m2
 Kaikilla asunnoilla asuntokohtainen pysakaointi

» Pistetalot
o 6Kkrs. —> 5880 k-m2 (3x1960)
o lap/70k-m2 —> 84 ap.

e Yht.n. 7000 k-m2 = e=0,52
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Vihiluototien varsi: Ei rakentamista

Kerrostalot 6-7 krs. Meren puolelle
Lentokentantien varteen vihersuojavyohyke
Rakennusmassat selkeasti ryhmiin, viherkaistaleet.
Maaston korkeus: Vihiluototie-tulvavyohyke: n.
6.8m-n.2m

2 tonttiliittymaa Vihiluotokadulle

Kerrostalot
6-7Krs. - 7000 k-m2
1 ap/ 80 k-m2 —> 87 ap.

Yht. n. 7000 k-m2 = e=0,5
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VE1L Uusien asuntojen ja asukkaiden likimaarainen lisays esitetyilla

Uusia asuntoja 46 asuntotyyppijakaumilla

Asukkaita 84
lk&jakauma
| 50
- VE2
Uusia asuntoja 79 40
: o Asukkaita 108
Y 30
2\ . 20
[P ZONEL 10
» Uusiaasuntoja 70
. Asukkaita 91 0 I i I ] =B
¢ 0-6v. 7-15v. 16-29v. 30-64v. 65-74v 75-84v. 85-v.

mVE1T mVE2 = VE3
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